
‘t Seghe Waert
Deelplan 2 - transformatie

Transformatie verzorgingstehuis - vlekkenplan
- transformatie tot maximaal 129 woningen
- appartementen met één-, twee- en drie kamers en tweelaagse maisonnettes met tuin
- toevoegen woningen dakopbouw (optoppen)
- diverse maatschappelijke ruimtes (maximaal 541 m2 BVO)

De getoonde beelden geven een impressie van het ontwerp 
en het gewenste beeld, en kunnen nog wijzigen. Aan de 

getoonde beelden kunnen geen rechten worden ontleend.
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B1 maisonnette met tuin
B2 maisonnette met balkon
B3 maisonnette, eenzijdige orientatie
C1 2-kamerwoning
C2 3-kamerwoning
C3 3-kamerwoning
C4 3-kamerwoning
C5 2-kamerwoning
C6 3-kamerwoning
D1 dakopbouwwoning (3-kamer)
D2 dakopbouwwoning (2-kamer)
D3 dakopbouwwoning (3-kamer)
D4 dakopbouwwoning (3-kamer)
D5 dakopbouwwoning (2-kamer)
D6 dakopbouwwoning (3-kamer)
E1 dakopbouwwoning (2-laags)
Z1 1-kamerwoning
Z2 1-kamerwoning

CJOE / algemeen Fonteynenburg
algemeen Fundis
verhuurbare ruimte
zaal ruimtes
bergingen / fietsenstalling / installaties
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‘t Seghe Waert
Deelplan 3 - nieuwbouw

De getoonde beelden geven een impressie van het ontwerp 
en het gewenste beeld, en kunnen nog wijzigen. Aan de 

getoonde beelden kunnen geen rechten worden ontleend.

kelder

Nieuwbouw appartementen
- totaal 44 sociale huurwoningen
- per verdieping 3 driekamerwoningen en 2 tweekamerwoningen
- bergingencompartiment in de kelder
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begane grond 2e t/m 8e verdieping



‘t Seghe Waert
Inrichting openbare ruimte

De getoonde beelden geven een impressie van het ontwerp 
en het gewenste beeld, en kunnen nog wijzigen. Aan de 

getoonde beelden kunnen geen rechten worden ontleend.
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‘t Seghe Waert
Inrichting openbare ruimte

De getoonde beelden geven een impressie van het ontwerp 
en het gewenste beeld, en kunnen nog wijzigen. Aan de 

getoonde beelden kunnen geen rechten worden ontleend.

Biodiversiteit en klimaatadaptatie

Steenhuis Bukman Architecten
0370 | ‘t Seghe Waert, Zoetermeer | 27 juni 2024

Profiel parkeren en fietspad 	Concept inrichtingsplan 	

't Seghe Waert | 12 juni 2023

Gemeenschappelijke tuinen
Samen met de bewoners van de 3 
deelplannen de gemeenschappelijke tuinen 
uitwerken met het oog op het verhogen van 
de biodiversiteit en bevorderen van sociale 
cohesie. Bij voorkeur komen tot 3 (of meer)  
verschillende tuintypes.

Vidomes wenst hierbij ten aanzien van vrije 
tijdsbeleving vooral te willen focussen op 
groen en beleving en in mindere mate in te 
willen zetten op spelen en andere vormen 
van recreatie.

Voorbeeld: vlindertuin38
't Seghe Waert | 12 juni 2023

Natuurvriendelijke oevers
Natuurvriendelijke oevers realiseren zou mooi zijn als dat qua stabiliteit 
kan, zie hiervoor ook onderstaand DWP uit het HOR. Hier kunnen riet en 
andere water- en moerasplanten voor aanvullende ecologische kwaliteit 
zorgen. Libellen en andere insecten profiteren hiervan waardoor vogels, 
waaronder de Gierzwaluw, meer voedsel tot hun beschikking hebben.

Een aanvullend idee kan zijn om een deel van de vijver tot aan de 
waterstand aan te vullen om hier aanvullend een moeraszone te 
ontwikkelen. De regenwaterafvoer van de gebouwen en verhardingen 
kan hierop eventueel aangesloten worden, waarbij het aanwezige riet 
ook voor enige filtering kan zorgen. 

40

moeras-
zone?

't Seghe Waert | 12 juni 2023

Keermuur
Hoogteverschillen opvangen d.m.v. grove structuur met ruimte voor 
mossen, varens en andere planten. Eventueel (kalkhoudend) sloopafval 
toepassen, zodat optimale condities ontstaan voor bijzondere planten om 
zich te vestigen en aan kleine dieren schuilmogelijkheden geboden 
worden.

Egels kunnen deze lijn(en) volgen en door structuren van dichte struiken 
hierop aan te sluiten ontstaat geschikte habitat voor de egel.

Opmerking: Vidomes gaat hiervoor graag binnen de financiële kaders die 
van toepassing zijn op zoek naar een oplossing die zoveel mogelijk 
bijdraagt aan het bevorderen van de biodiversiteit.

41

't Seghe Waert | 12 juni 2023

Gemeenschappelijke tuinen
Samen met de bewoners van de 3 
deelplannen de gemeenschappelijke tuinen 
uitwerken met het oog op het verhogen van 
de biodiversiteit en bevorderen van sociale 
cohesie. Bij voorkeur komen tot 3 (of meer)  
verschillende tuintypes.

Vidomes wenst hierbij ten aanzien van vrije 
tijdsbeleving vooral te willen focussen op 
groen en beleving en in mindere mate in te 
willen zetten op spelen en andere vormen 
van recreatie.

Voorbeeld: vlindertuin38
bestaande bomen nieuwe bomen



‘t Seghe Waert
Wijzigingsplan

De getoonde beelden geven een impressie van het ontwerp 
en het gewenste beeld, en kunnen nog wijzigen. Aan de 

getoonde beelden kunnen geen rechten worden ontleend.

Steenhuis Bukman Architecten
0370 | ‘t Seghe Waert, Zoetermeer | 27 juni 2024

Plankaart wijzigingsplan
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Enkelbestemmingen

G-STA Groen-Stadsniveau

WA Water

Dubbelbestemmingen

Gebiedsaanduidingen
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Maatvoeringen

Plangrens
Wijzigingsplan Seghewaert

27,8 maximum bouwhoogte (m)

GD-2 Gemengd - 2

L-W Leiding - Water

bouwvlak
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